REGULAMENTO N.° 276/2019 RELATIVO A
PREVENGAO E COMBATE AO BRANQUEAMENTO DE
CAPITAIS E AO FINANCIAMENTO DO TERRORISMO
NO SECTOR IMOBILIARIO

Abril de 2019
]

Infrodugado

Foi publicado em Didrio da Republica, no passado dia 26 de Marco de
2019, o Regulamento n.° 276/2019 (“Regulamento”) do Instituto dos
Mercados PUblicos, do Imobilidrio e da Construcdo, I.P (“IMPIC”) relativo &
prevencdo e combate ao branqueamento de capitais e financiamento

do terrorismo (“BC/FT") no sector imobilidrio.

O referido regulamento define os mecanismos e procedimentos inerentes
ao cumprimento dos deveres de prevencdo e combate de BC/FT sujeitos

a fiscalizacdo do IMPIC.

EstGo sujeitas ao Regulamento as entidades, de natureza financeira ou
ndo financeira, que exercam actividades imobilidrias ou pratiquem actos
materiais de mediacdo imobilidria, compra e venda de imdveis, compra
para revenda ou permuta de imdveis, promocdo imobilidria e

arrendamento de bens imdveis.

No &mbito do Regulamento destacamos os seguintes deveres que

impendem sobre as entidades obrigadas:
Dever de Identificagdo e Diligéncia:

Aguando do estabelecimento de relacdes de negdcio ou na execucdo
de fransacg¢odes ocasionais de montante igual ou superior a 15.000,00
euros, independentemente da referida transacg¢do ser realizada através

de uma Unica operacdo ou de vdrias operacdes aparentemente
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relacionadas entre si, as entidades deverdo proceder a identificacdo de
todos os intervenientes na transaccdo imobilidria e respectivos

representantes.

A referida identificacdo deverd ser efectuada em momento anterior as
fransacgdes em causa, designadamente antes do contrato-promessa de

compra e venda ou de arrendamento.

Nas fransaccdes em que os infervenientes sejam pessoas colectivas,
centros de interesses colectivos sem personalidade juridica ou pessoas
singulares que ndo actuem por conta prépria, as entidades deverdo obter

um conhecimento satisfatdrio sobre os beneficidrios efectivos.
Responsavel pelo Cumprimento Normativo (“RCN"):

O Regulamento evidencia o papel do RCN, o qual deverd corresponder a
um elemento da Direccdo de Topo da entidade ou equiparado e que
assumird o dever de zelar pelo cumprimento das obrigacdes em matéria
de prevencdo e combate ao BC/FT. O RCN deverd preencher os

requisitos de idoneidade, qualificacdo profissional e disponibilidade.

A designagdo do RCN serd obrigatéria no caso das sociedades andnimas,
bem como no caso de sociedade por quotas ou empresdrios em nome
individual com mais de cinco colaboradores em regime de confrato de

frabalho ou de prestacdo de servicos.

As entidades deverdo comunicar ao IMPIC a nomeacdo e identificacdo

do RCN, nos prazos e nos termos definidos no Regulamento.
Dever de Formagao:

O Regulamento estabelece regras especificas quanto as formacdes a
redlizar para efeitos de cumprimento do dever de formacdo das
entidades obrigadas, prevendo obrigacdes distintas no que respeita &

frequéncia das formacdes consoante a dimensdo da entidade.
Comunicagao de Iiregularidades:

A existéncia de canais internos, independentes e anénimos com vista a
recepcdo, tratamento e arquivo das comunicagoes de irregularidades
assume particular relevo no cumprimento das obrigacdes legais em
termos de BC/FT. Neste sentido, o Regulamento define que o relatério

anual das entidades obrigadas deverd conter informacdo sobre os canais
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existentes, bem como uma indicacdo sumdria das comunicacdes internas

recebidas e o respectivo processamento.
Medidas Restritivas:

O Regulamento regula ainda a aplicagcdo da Lei n.° 97/2017 relativa as
medidas restritivas aprovadas pela Organizacdo das Nagdes Unidas ou
pela Unido Europeia. Para o efeito, as enfidades deverdo adoptar os
mecanismos necessdrios & deteccdo de quaisquer pessoas ou entidades
identificadas em medidas restritivas e implementar canais de
comunicacdo. Caberd ao RCN garantir o conhecimento imediato e
pleno das listas de pessoas e entidades ao abrigo das medidas restritivas,
dar cumprimento ao dever de denuncia e cooperar com as autoridades
relevantes (Direccdo-Geral de Politica Externa do Ministério dos Negdcios
Estrangeiros e o Gabinete de Planeamento, Estratégia, Avadliagcdo e

Relagodes internacionais do Ministério das Financas).
Dever de Comunicagdo de Actividades Imobilidrias:

Ao abrigo do Regulamento as enfidades obrigadas deverdo comunicar
ao IMPIC (i) a data de inicio de actividade, (i) os elementos relativos a
cada transaccdo imobilidria em que intervenham e (i) os elementos
relativos aos contratos de arrendamento cujo valor de renda mensal seja

igual ou superior a 2.500,00 euros.

As comunicacodes deverdo ser autenticadas electronicamente através da
utilizacdo de certificado digital e efectuadas, exclusivamente, por
transmiss@o electronica de dados, através do portal do IMPIC, mediante a
utilizacdo dos formuldrios proéprios. As declaracdes poderdo ser
efectuadas pela propria entidade, administrador, advogado ou qualquer

pessoa individual mandatada por procuracdo.

O Regulamento entra em vigor a 25 de Junho de 2019 e revoga o
Regulamento 282/2011 de 6 de Maio.

DISCLAIMER: Apesar de a GPA ter tido cuidado na redacdo da presente
informacdo, a GPA ndo se responsabilizard por qualquer dano ou prejuizo
emergente de decisdo tomada com base na informacdo aqui descrita. Esta
informacdo é meramente informativa e ndo substitui qualquer aconselhamento
profissional adequado ao caso concreto, pelo que o presente documento ndo

deve ser considerado como uma opinido legal.
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