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INVESTIMENTO

Capital de risco e turismo
no radar dos vistos gold

Novas regras para atribuigao nao fizeram mossa na atratividade de Portugal. Estrangeiros
procuram agora investir noutros produtos imobiliarios com garantias de rentabilidade.

—SONIA SANTOS PEREIRA
sonia.s.pereira@dinheirovivo.pt

AVogue Homes, promotora imobi-
liaria especializada no segmento
premium, acaba de estender o nego-
cio a area de investimento e lancar
o Portugal Opportunity Fund
(POF), fundo de capital de risco di-
rigido especialmente a investidores
estrangeiros que querem ter acesso
ao programa dos vistos gold. O
montante afeto ao fundo é de 35
milhdes de euros, suportado por
um conjunto de ativos imobilidrios
que a empresa tem em pipeline e
novas aquisicbes em negociacdo,
No momento, o POF ji contabiliza
cinco milhoes, subscritos por cida-
daos internacionais que pretendem
obter Autorizacao de Residéncia
para Atividade de Investimento
(vulgarmente chamada golden
visa). Esta & uma das opgoes em vi-
gor no atual programa e procura pa-
rece nao faltar.

Joaquim Lico, CEO da Vogue
Homes, garante que se vé uma
“grande subida de aplicacoes fi-
nanceiras para acesso a golden visa
atraves dos fundos de capital de
risco”, opcdo que ganhou folego no
inicio do ano, com a entrada das
novas regras do regime, que impe-
dem a obtencao de autorizagdes de
residéncia por compra de imoveis
em Lisboa, Porto e em grande par-
te do litoral. Na sua opinido, esta é
“a forma mais vantajosa para es-
trangeiros que queiram aceder ao
programa”, uma vez que garante o
objetivo sem necessidade de com-
prar um imovel e com rentabilida-
de associada. E que muitas vezes o
investidor ndo tem qualquer inte-
resse em adquirir uma casa, € ape-
nas um meio para um fim, diz.

Marta Salgado, consultora da
Athena Advisers, lembra que “a
aquisicdo através da participacao
em fundos de investimento que
permite ainda comprar casa em zo-
nas de contencdo como Lisboa e
Porto, registou um grande foco”
até ao ano passade, quando o valor
minimo era de 350 mil euros. Com
as alteracOes ao programa, a fas-
quia foi elevada para 500 mil.

Mas nao & sO este instrumento
que abre oportunidades & compra
de ativos nas duas principais cida-

des com vistos gold, depois de o
programa ter excluido a aquisicdo
de imoveis nos centros urbanos.
“Nas zonas de contencio, os inves-
tidores passaram a procurar imé-
veis no setor comercial, como lojas
0Ol escritoros, e oS promotores es-
tdo a transformar projetos resi-
denciais em aparthotéis ou aparta-
mentos turisticos, ja que estes pro-
dutos continuam a ser elegiveis.”
Na sua opinido, “quem procura
obter um visto gold pela via do in-
vestimento imobilidrio nio quer
uma casa para ficar fechada, procu-
ra produtos com retorno e isso
pode ser encontrado noutras clas-
ses de ativos, além da habitagao”.
Exemplo disso é a procura que 0
setor comercial tem registado nes-
tes primeiros meses, com foco em
lojas e escritorios com tickets de in-
vestimento entre 500 e 750 mil
euros, com os investidoresa prefe-

Do arranque, em
2012, ate fevereiro,
foram atribuidos
10 442 VIStos,

num investimento
de 6189 milhdes.

Tir espagos “com ocupantes de re-
feréncia, que propiciem bom re-
tormo financeiro em contratos de
arrendamento de longa duragio
(5-20 anos)", diz Marta Salgado.

Joaquim Lico admite que se as-
sista agora a um decréscimo na
compra de habitagao, ja que a opgao
natural dos vistos gold sao ativos
em localizagoes liguidas, para que,
em caso de necessidade, o proprie-
tirio possa vender sem perda ou
até com ganho suplementar, o que
ainda ndo acontece no interior.
Contudo, “isso nio implica direta-
mente menos investimento” nes-
te programa: este esta a ser canali-
zado para outras opgoes, sublinha.
Ja comecam a surgir localizagoes no
interior do pais que estao a desper-
tar interesse de estrangeiros, maso
foco estd mais centrado em zonas
litorais de baixa densidade popula-
cional como Melides e Costa Vi-
centina, Comporta, Aljezur, Carra-
pateira, Sagres e Acores.

Certo € que tanto Joaquim Lico
como Marta Salgado estao convic-
tos de que as alteracoes as regras
dos vistos gold nao tiraram atrati-
vidade ao programa. Lico diz mes-
mo que “Portugal e Espanha sao
neste mMomento 0s paises gue
apresentam oS programas mais
atrativos em toda a Europa”.

Os dois especialistas do setor

imobiliano falam a uma s6 voz
quando confrontados com a possi-
bilidade de a Unido Europeia aca-
bar com este programa até 2023,
matéria discutida no Parlamento
Europeu e a qual a Comissdo se
mostrou recetiva. Sera "o encerrar
de uma porta ao incentivo do in-
Vestimento estrangeiro e isso tera
consequéncias transversais na fra-
gil economia nacional”, diz o CEQ
da Vogue Homes. A abolicio do
programa terd “um impacto muito
significativo no mercado imobilid-
rio portugués”, pois “foi responsa-
vel por grande parte da captagaode
investimento estrangeiro” nos ul-
timos anos, confirma Marta.
Anselmo Sarsfield Costa Freitas,
socio da firma de advogados Gou-
veia Pereira, Costa Freitas & Asso-
ciados, sublinha que “a evasdo fis-
cal e 0 branqueamento de capitais
tém sido injusta e demagogica-
mente associados aos vistos gold, o
que nao faz nenhum sentido”. “Os
vistos gold sio apenas mais um
processo de obtencdo de autoriza-
¢ao de residénca no pais, e como
todos os outros decorre sob escru-
tinio e supervisio das autondades.
Nao existe motivo para considerar
que a concessao de um visto gold
serve para evasdo fiscal ou bran-
queamento mais do que qualquer
outra transacao comerdal”, vinca.

A Comporta tem sido uma das
zonas que mais interesse tem
despertado parao
investimento “dourada”.
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